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La prise en compte des atouts, des opportunités, des besoins et des 

déficiences exprimés dans le Plan Local dôUrbanisme, ainsi que les logiques de 

fonctionnement exposées dans le Rapport de Présentation, ont permis de 

définir des choix dôam®nagement et de développement durables de Montcarra 

dans un objectif de durabilité, pour les 10 prochaines années.  

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit : 

 

1Á Les orientations générales des politiques d'aménagement, 

d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces 

naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon 

état des continuités écologiques  

 

2Á Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les 

déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des 

communications numériques, l'équipement commercial, le développement 

économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'établissement 

public de coopération intercommunale ou de la commune. 

 

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace 

et de lutte contre l'étalement urbain. 

 

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, 

notamment paysagères, architecturales, patrimoniales et 

environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes 

nouvelles. » 

 

L151-5 du Code de lôurbanisme 
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V Un objectif dôaccueil dôenviron 80 personnes pour les 10 prochaines années, afin de permettre le 

maintien de lô®quilibre démographique et de se développer en cohérence avec la capacité du territoire et 

de ses équipements publics (correspondant à un taux de croissance annuel moyen de 1,5 %/an) 

V Un besoin dôenviron 30 logements pour répondre à cet objectif. 

Quelle 
population 

pour demain ? 

Quel besoin 
en logements 

? 
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De manière générale, il sôagira de proposer des logements adaptés au cadre rural de la commune, et qui 

correspondent à lôattente recherchée sur ces territoires : logement avec jardin ou espace extérieur. 

 

V  Renforcer la diversification de la typologie de logements, en proposant une répartition de lôordre de 50% 

de logements collectifs ou groupés et 50% de logements individuels purs dans les futures 

constructions :  

Ÿ  avec la réalisation dôune opération de 5 logements en petit collectif, portée par la commune (en 

lien avec la réalisation dôun commerce multiservices) dans le centre-bourg, 

Ÿ  en privilégiant lôhabitat autre quôindividuel pur dans le cadre dôop®ration dôensemble. 

V Renforcer la diversification en logements sociaux :  

Ÿ  En développant 40 % de logements locatifs sociaux (soit 2 en effectif) dans lôop®ration du 

centre-bourg portée par la commune 

Ÿ Plus globalement, en incitant à la création de logements locatifs sociaux, notamment dans le 

cadre dôop®ration dôensemble sur le centre-bourg. 

Diversifier 
lôoffre en 

logements 
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Modérer la 
consommation 
de lôespace li® 

aux futurs 
logements 
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A) Objectif chiffré  :  

V La consommation de lôespace par lôurbanisation à 

vocation dôhabitat se limitera pour les 10 prochaines 

années à 2,33 ha. 

 

B) Objectif qualitatif :  

Dans lôobjectif de diminuer lôimpact sur les terres 

agricoles et naturelles, il sôagira par ordre de priorité :  

V De rentabiliser  les espaces déjà consommés, 

avec  :  

Ÿ La réutilisation du bâti existant (logements 

vacants, réhabilitation dôanciennes granges, 

é) 

Ÿ Le morcellement de parcelles déjà bâties 

V De densifier le tissu urbain actuel par le 

remplissage des dents creuses, en particulier sur le 

chef-lieu.  

V De permettre, au regard du potentiel défini, 

lôurbanisation dôun tènement modéré, en 

épaississement de lôenveloppe urbaine existante sur 

le centre-bourg. 

Hypothèse de croissance 

démographique 

Besoins en logements 

Estimation de réalisation 

dans le potentiel de bâti 

Besoins en logements neufs 

Typologie de logements INDIV GROUPES/COLL

Répartition 50% 50%

Nombre de logements 11 à 12 11 à 12

Densité (en m²/logement) 850 500

Consomation foncière 9775 5750

Consomation totale 

Coefficient de rétention 

foncière

Consommation totale 

1,55 ha

1,5

2,33 ha

80

30

7

23
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Se prémunir 
contre les  

risques 
naturels 

VPrendre en compte les risques naturels dans le zonage et le règlement du P.L.U. 

Ÿ En interdisant les nouvelles constructions (sauf cas spécifiques) sur des zones à risques moyens à 

forts. 

Ÿ En règlementant la construction de nouveaux bâtiments sur les zones constructibles à risques 

faibles pour prendre en compte le risque impactant la zone. 

Promouvoir 
lôefficacit® 

énergétique 
dans les 

constructions 

V Favoriser une insertion climatique de qualité des futures constructions,  en termes de gabarit, de 

compacité , dôensoleillementé  

V Faciliter lô®volution du patrimoine bâti existant pouvant être réhabilité (dans le respect de lôint®r°t 

architectural des bâtiments) afin de favoriser les travaux de mises aux normes de confort, de sécurité et 

dôaccessibilit®, et, de permettre les installations et la mise en îuvre de matériaux de performance 

énergétique. 
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Hiérarchiser le 
développement 

futur des 
secteurs bâtis 
de Montcarra  

11 

A. Spatialiser le développement 

Centre-bourg Le Royolet 

Falizan 

Gros Buisson Fuyssieux 

Fermes de 

Bourdenoud 

Chanas Le Buclay 

Secteur prioritaire de développement, où le développement 

futur sera à recentrer 

Secteurs secondaires de développement : permettre la 

densification des noyaux dôurbanisation secondaires 

Secteurs à vocation naturelle et agricole qui nôont pas 

vocation à accueillir de nouveaux logements (en dehors 

de ceux pouvant être créés dans lôexistant) 

Au regard des différents 

secteurs urbanisés de la 

commune, et des objectifs de 

modération de la consommation 

dôespaces fixés pour le 

logement, il sôagira de prévoir 

une hiérarchisation des villages 

du territoire de Montcarra dans 

leur futur développement :  
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B. Adapter les équipements et les réseaux au développement du centre-bourg  

Résoudre la 
problématique  

de saturation de 
la station 

dô®puration des 
eaux usées 

Permettre une 
évolution du 
secteur de la 

zone regroupant 
les équipements 

publics 

VPrévoir une réorganisation de ce secteur du centre-bourg, avec notamment le réaménagement de la 

place de lô®glise et celle de la mairie. 

VPrévoir une extension de lô®cole pour anticiper le futur accueil de population et notamment de familles. 

VPrévoir une évolution de la partie Nord de ce secteur, pour permettre lôimplantation dô®quipements de 

loisirs sur le centre-bourg (avec un besoin foncier dôenviron 1400 m²). 

V  Au regard de lôarriv®e à saturation de la capacité de la STEP, il sôagira dô®viter dôaggraver la situation 

existante en conditionnant tout ou partie du développement futur à la réalisation des travaux de 

réhabilitation de la STEP (en fonction du bilan 24 h). 

VDans lôattente, les travaux de mise en séparatif des eaux usées et pluviales sont programmés pour le 

chef-lieu :  

Ÿ  En cours : mise en séparatif des réseaux sur la Grande Rue côté ouest en amont du déversoir 

dôorages NÁ2 

Ÿ A moyen terme (2019) : mise en séparatif de la partie Est du centre-bourg, du déversoir dôorages 

NÁ1 

Le développement étant en majorité prévu sur le centre-bourg de Montcarra, il sôagira de prévoir lôadaptation des équipements et 

réseaux pour permettre que lô®volution du territoire se réalise dans les meilleures conditions possibles. 
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V De manière générale, en réalisant des liaisons piétonnes entre quartiers dôhabitat futur et zones 

dô®quipements publics. 

V En prévoyant lôam®lioration des déplacements piétons sur le rue des fontaines. 

Poursuivre la 
réalisation de 

liaisons 
piétonnes 

V Poursuivre les travaux dôenfouissement des lignes électriques (en projet pour la rue des Fontaines). 

V Anticiper la desserte en réseaux numériques (type fibre optique) dans les futurs aménagements. 

Renforcer les 
autres réseaux 
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Répondre aux 
besoins en 

stationnements 

VDe manière générale, prévoir le stationnement en adéquation avec lôoccupation du sol de la zone et 

son environnement proche. 

VRépondre aux besoins en stationnements en créant des emplacements spécifiques :  

Ÿ autour du projet de commerce et de logements, face à la place de la bascule,  

Ÿ en lien avec lôagrandissement de lô®cole, à lôarri¯re du bâtiment, 

Ÿ plus ponctuellement sur dôautres secteurs en fonction des besoins. 


